Gemeinde Piding

NIEDERSCHRIFT
uber die 27. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 24.03.2011,
im groBen Sitzungssaal im Rathaus Piding
offentlicher Teil

Anwesend: Herr Holzner Erster Blrgermeister
Herr Argstatter Gemeinderat
Herr Bender Gemeinderat
Herr DieBbacher Gemeinderat
Herr Geigl Gemeinderat
Herr Pfannerstill Zweiter Blrgermeister
Herr Rotter Gemeinderat
Frau Scholze Gemeinderatin
Frau Schéndorfer Gemeinderatin
Herr Utz Gemeinderat
Herr Dr. Zimmer Dritter Bargermeister

Entschuldigt/Grund: Herr Grimm wg. Arbeit (Stellvertr. Frau Scholze)

Unentschuldigt:

Verwaltung: Frau Hirsch Geschaftsfihrende Beamtin
Frau Aschauer SchriftfGhrerin

Gaste / Zusatzlich: Herr Steinbrecher Gemeinderat
Frau Goldbrunner Gemeinderétin

Beginn: 19.05 Uhr

Ende: 19.50 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil:

1.

Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen BA-Sitzung vom 24.02.2011
sowie der Tagesordnung

Bauvoranfrage Franz und Margrid Uhrmann zur Erweiterung eines
bestehenden Zweifamilienhauses durch Anheben des Daches (AhornstraBe
43, FI.Nr. 1050)

Bauantrag KS Fast Food GmbH zur Errichtung eines Windrades fir den
Burger King (LattenbergstraBe 13, FI.Nr. 735/1)

Bauantrag Josef Koch zur Verbreiterung eines bestehenden Balkons am
Anwesen ThomastraBe 11 (FI.Nr. 60)

Bauantrag Backerei und Konditorei Unterreiner GmbH & Co.KG zur
Nutzungsanderung eines Ladengeschaftes in einen Backwarenverkauf mit
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10.

11.
12.

01.

02.

03.

Backereicafe  sowie  Errichtung einer Werbanlage am  Anwesen
BahnhofstraBe 34 (FI.Nr. 691/1)

Bauantrag Martin Kern zur Errichtung eines Carports am Anwesen
Bichlbruck 1 (FI.Nr. 626/14)

Bauantrag Oliver und Michaela Menges zum Anbau eines Carports in
Holzbauweise an die bestehende Garage (PlainstraBe 3, FI.Nr. 738/4)

Bauantrag FMH Consult GmbH zum Umbau eines Produktionsgebdudes mit
Lager in ein Outlet-Center mit 5 Ladeneinheiten (LattenbergstraBe 5, FI.Nr.
322/4)

Bauantrag Milchwerke BGL Chiemgau eG zum Umbau des Anwesens Am
Ganslehen 4 (FI.Nr. 304/3)

Verschiedenes
Anfragen und Antrage

Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit:

BM Holzner begriBt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung. Ebenso stellt
er die ordnungsgemaBe Ladung der Mitglieder sowie die Beschlussfahigkeit
des Ausschusses fest.

Genehmigungq der Niederschrift der o6ffentlichen BA-Sitzung vom
24.02.2011 sowie der Tagesordnung:

Die Niederschrift Gber den &ffentlichen Teil der Bauausschusssitzung vom
24.02.2011 wird genehmigt.

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Bauvoranfrage Franz und Margrid Uhrmann zur Erweiterung eines
bestehenden Zweifamilienhauses durch Anheben des Daches
(AhornstraBBe 43, FI.Nr. 1050):

Frau Hirsch teilt mit, dass das Ehepaar Uhrmann am bestehenden
Zweifamilienhaus den Dachstuhl um 1,20 m anheben méchte. AuBerdem soll
am Verbindungsbau zwischen Wohnhaus und Lagergebaude eine Decke
eingezogen und das Dachgeschoss ausgebaut werden. Mit dieser
BaumaBnahme sollen drei Kinderzimmer, ein Bad, ein WC, ein Speicher und
zwei Abstellrdume errichtet werden. An der Sldseite des Gebaudes soll
zusatzlich noch ein Balkon und ein Wintergarten errichtet werden.

Das Baugrundstlick liegt im Innenbereich. Die Genehmigungsfahigkeit des
geplanten Bauvorhabens richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist das
sogenannte Einflgegebot zu beachten. Geplant ist nun eine Wandhéhe von
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04.

7,20 m und eine Firsthéhe von 9,40 m. Grundsatzlich flgt sich das
Bauvorhaben in die ndhere Umgebung ein, da die Firsthéhe nur um 10 cm
hoher ist als bei der Wohnanlage AhornstraBe 46. Das gemeindliche
Einvernehmen kann grundsatzlich erteilt werden, einzig die Gestaltung des
Gebaudes ist in Absprache mit dem Landratsamt zu verbessern.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt zur beantragten Bauvoranfrage von Franz und
Margrid Uhrmann zur Erweiterung eines bestehenden
Zweifamilienhauses durch Anheben des Daches (AhornstraBe 43, FI.Nr.
1050) sowie zum Anbau eines Balkons und zur Errichtung eines
Wintergartens das gemeindliche Einvernehmen. Es wird empfohlen, die
Gestaltung des Gebaudes (Dachlinie, Balkon und Wintergarten) in
Absprache mit dem Landratsamt zu verbessern.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag KS Fast Food GmbH zur Errichtung eines Windrades fiir den
Burger King (LattenbergstraBe 4, FI.Nr. 735/1):

Frau Hirsch informiert, dass die KS Fast Food GmbH zur Energieversorgung
des Burger Kings ein Windrad errichten mdchte.

GemaB Art. 57 Abs. 1 Nr. 3b BayBO ist die Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen mit einer H6he von bis zu 10 m verfahrensfrei. Die
Héhe von 10 m ist zu messen von der natlrlichen Oberkante der
Erdoberflache bis zum hdchsten Punkt der Windkraftanlage. Hierzu ist der
Radius des Rotors hinzuzurechnen. Die Hbhe des héchsten Punktes bei
senkrechtem Radius betragt im vorliegenden Fall 10 m. Die Errichtung des
Windrades ist daher grundsatzlich verfahrensfrei.

Da das Windrad jedoch auBerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr.
30 ,GE LattenbergstraBBe” errichtet werden soll, ist eine isolierte Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Zur Begriindung des
gewahlten Standortes auBerhalb der Baugrenzen wird das Schreiben der KS
Fast Food GmbH verlesen.

Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann
gem. § 31. BauGB erteilt werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht
berihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die
Abweichung unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Abstandsflachenibernahmeerklarung des Nachbarn wurde vorgelegt.
Zum Thema o6ffentliche Belange sind hier aufgrund der Nahe zur B 20 das
staatliche Bauamt Traunstein und aufgrund der im Bebauungsplan
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel die
Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Berchtesgadener Land zu
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05.

06.

beteiligen. Wenn von beiden Stellen keine Einwande erhoben werden, kann
die isolierte Befreiung erteilt werden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Unter der Voraussetzung, dass das staatliche Bauamt Traunstein und
die Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Berchtesgadener Land
keine Einwande erheben, erteilt der Bauausschuss zur Errichtung eines
Windrades fiir den Burger King (LattenbergstraBe 13, FI.Nr. 735/1) das
gemeindliche Einvernehmen und stimmt der Erteilung einer isolierten
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,GE
LattenbergstraBBe“ zu.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Josef Koch zur Verbreiterung eines bestehenden Balkons am
Anwesen ThomastraBe 11 (FI.Nr. 60):

Frau Hirsch unterrichtet Gber den Bauantrag von Josef Koch, welcher an der
Sud-Seite des Gebaudes Thomastr. 11 seinen Balkon auf einer L&dge von
3,75 mum 0,65 m verbreitern méchte.

Das Bauvorhaben flgt sich in die nahere Umgebung ein. Die Abstandsflachen
werden eingehalten, da diese bis zur Haélfte in die 6ffentliche StraBe ragen
kénnen.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Dem Bauantrag von Josef Koch zur Verbreiterung des bestehenden
Balkons am Anwesen ThomastraBe 11 (FI.Nr. 60) wird zugestimmt und
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Backerei_und Konditorei Unterreiner GmbH & Co.KG zur
Nutzungsédnderung eines Ladengeschéftes in_einen Backwarenverkauf
mit Backereicafe sowie zur Errichtung einer Werbeanlage am_Anwesen
BahnhofstraBe 34 (FI.Nr. 691/1):

Frau Hirsch weist darauf hin, dass das bisherige Geschéaft der Firma Elektro
Kélte Klima Kaiser in ein Ladengeschéaft fir Backwaren mit Backereicafe um
genutzt werden soll. Zudem soll an der Sid-Seite des Gebaudes eine
Werbeanlage angebracht und zwei Fahnen errichtet werden. An der West-
Seite des Gebaudes soll statt einem Fenster eine TUr eingebaut werden.




07.

Nach den Stellplatzrichtlinien gelten folgende Anforderungen:
a) Laden: 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsnutzflache.
Nach den eingereichten Planunterlagen betragt die
Verkaufsflache 26,65 m2.
Somit ist hier 1 Stellplatz erforderlich.

b) Gaststatte: 1 Stellplatz je 10 m2 Nettogastraumflache.
Der Cafebereich im Laden wird mit 7,78 m? angegeben. Als
Terrassensitzflache  ergeben  sich 15,3 ma2. Die
Nettogastraumflache betragt insgesamt 23,08 m=2.
Somit sind hier 3 Stellplatze erforderlich.

Insgesamt sind also 4 Stellplatze erforderlich. In den Unterlagen sind aber nur
2 Stellplatze nachgewiesen. Daher sind noch 2 weitere zu fordern. Nach
Rucksprache mit dem Bauherrn wirde dieser evil. auf die Terrasse verzichten
um weniger Stellplatze nachweisen zu missen.

Zur geplanten Werbeanlage teilt Frau Hirsch mit, dass der Schriftzug
,Unterreiner in Einzelbuchstaben auf der Fassade hinterleuchtet angebracht
werden soll. Diese Beschriftung ist aus Sicht der Verwaltung
genehmigungsféhig. Zudem sollen vor dem Laden zwei Fahnenmasten mit
einer Héhe von je 7 m aufgestellt werden. Die Fahnen selbst sollen ein
AusmaB wvon 12 m x 35 m haben. Diese Werbeanlage ist
genehmigungspflichtig, da die Flache mehr als 1 m? betragt (vgl. Art. 57 Abs.
1 Nr. 13a BayBO). Aus Sicht der Verwaltung liegen keine Grinde vor, die
Fahnen nicht zu genehmigen, da seinerzeit beim Getrankemarkt Winkler
ebenfalls 3 Fahnen (Masthéhe 7 m, Fahnengr6Be 1 m x 4 m) genehmigt
wurden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der Backerei und
Konditorei Unterreiner GmbH & Co0.KG zur Nutzungsdnderung eines
Ladengeschaftes in einen Backwarenverkauf mit Backereicafe sowie
Errichtung einer Werbeanlage am Anwesen BahnhofstraBe 34 (FI.Nr.
691/1) wird erteilt. Flir die geplante Nutzungsdnderung sind auf dem
Baugrundstiick 4 Stellplatze nachzuweisen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Martin Kern zur Errichtung eines Carports am Anwesen
Bichlbruck 1 (FI.Nr. 626/14):

GR DieBbacher zeigt personliche Beteiligung an und nimmt an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.
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Frau Hirsch teilt mit, dass Herr Kern ein Carport mit einer Holzkonstruktion
und einem Flachdach aus Plexiglas mit einer Grundflache von 3,09 m x 5,04
m errichten méchte. Die Héhe betragt 2,40 m.

Das Baugrundstiick liegt im AuBenbereich. Die Genehmigungsfahigkeit ist
daher nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen, wonach das geplante
Bauvorhaben zuléssig ist, wenn seine Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Im
vorliegenden Fall ist die ErschlieBung gesichert. Allerdings liegt eine
Beeintrachtigung Offentlicher Belange vor, da das Baugrundstiick im
Uberschwemmungsgebiet der Saalach liegt. Diesen Punkt hat jedoch das
Wasserwirtschaftamt Traunstein zu beurteilen.

Auf dem Baugrundstick selbst besteht noch keine Garage. Grundsatzlich
kénnen einem Bauherrn im AuBenbereich nach den Regelungen des
Landkreises zwei Garagen in Ublicher GréBe zugestanden werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauantrag das gemeindliche
Einvernehmen erteilt werden, wenn das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
keine Einwande hat.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Martin Kern zur
Errichtung eines Carports am Anwesen Bichlbruck 1 (FI.Nr. 626/14) wird
unter der Voraussetzung erteilt, dass das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein keine Einwédnde gegen das geplant Vorhaben erhebt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 10
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Oliver und Michaela Menges zum_ Anbau eines Carports in
Holzbauweise an die bestehende Garage (PlainstraBe 3, FI.Nr. 738/4):

Frau Hirsch gibt bekannt, dass das Ehepaar Menges an der bestehenden
Garage ein Carport, mit der Grundflache von 6 m x 3,64 m, in Holzbauweise
anbauen méchte.

Die Firsthéhe und Dachneigung wird an die bestehende Garage angepasst.
Die Dacheindeckung ist in Art und Farbe an den Bestand anzupassen.

Das Bauvorhaben flgt sich in die nahere Umgebung ein. Die Abstandsflachen
werden eingehalten, da diese bis zur Haélfte in die 6ffentliche StraBe ragen
kénnen.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Dem Bauantrag von von Oliver und Michaela Menges zum Anbau eines
Carports in Holzbauweise an die bestehende Garage (PlainstraBe 3,
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FI.Nr. 738/4) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen
erteilt. Die Dacheindeckung ist in Art und Farbe an den Bestand
anzupassen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag FMH Consult GmbH zum Umbau eines Produktionsgebaudes
mit Lager in ein Outlet-Center mit 5 Ladeneinheiten (LattenbergstraBe 5.
FI.Nr. 322/4):

Frau Hirsch teilt mit, dass das bisher von der Firma EurimPharm als Lager-
und Kommissionierhalle fiir Arzneimittelbestande verwendete Gebaude an der
LattenbergstraBe 5 als Waren- und Geschéaftshaus umgenutzt werden soll.
Hierzu ist geplant, 5 véllig getrennte Ladeneinheiten zu errichten. Die
Verkaufsflache betragt pro Laden zwischen 152,81 m? und 523,71 m2. Die
einzelnen Ladeneinheiten sollen mit den Branchen Wohnaccessoires,
Haushaltsartikel, Textil, Schuhe, Sportartikel, Fashion, Bettwasche, etc. belegt
werden.

Um diese 5 Ladeneinheiten zu schaffen, missen UmbaumaBnahmen im
Innenbereich des Gebaudes durchgefiihrt werden. Zudem ist eine
AuBentreppe vorgesehen.

Insgesamt ergibt sich flr die 5 Ladeneinheiten eine Verkaufsflache von rd.
1.430 m2. Dies bedeutet, dass nach dem Stellplatzschliissel 1: 10 fir das
geplante Bauvorhaben insgesamt 143 Stellplatze erforderlich sind. Auf dem
Baugrundstiick selbst wurden bisher 56 Stellplatze dargestellt. Die restlichen
sollen auf dem Grundstick der Gemeinde (FI.Nr. 318) errichtet werden. Da
der Gemeinderat in der letzten Sitzung jedoch festgelegt hat, dass dieses
Grundstick far Stellplatze nicht zur Verflgung steht, sind somit die in den
Eingabeplanen auf dem eigenen Baugrundstiick ausgewiesenen Stellplatze
nicht ausreichend.

Der vorgelegten Nutzungsanderung kann daher nicht zugestimmt werden.
Eine Zustimmung kann erst in Aussicht gestellt werden, wenn die
Stellplatzanforderungen erfiillt werden und eine akzeptable Ldsung zur
Anbindung der Stellplatze an das bestehende StraBennetz vorgelegt wird.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag der
FMH Consult GmbH zum Umbau des Produktionsgebaudes mit Lager in
ein Outlet-Center mit 5 Ladeneinheiten an der LattenbergstraBe 5 (FI.Nr.
322/4) wird abgelehnt, da die erforderlichen Stellplatze nicht
nachgewiesen werden.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0
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Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Eine Zustimmung zur Nutzungsidnderung in ein Waren- und
Geschaftshaus mit getrennten Ladeneinheiten wird in Aussicht gestelit,
wenn bei diesem neuem Konzept der geforderte Stellplatzschliissel von
1 : 10 erfiillt und eine akzeptable Losung zur Anbindung der Stellplatze
an das bestehende StraBennetz vorgelegt wird.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Milchwerke Berchtesgadener Land Chiemgau eG zum Umbau
des Anwesens Am Ganslehen 4 (FI.Nr. 304/3):

GR Argstatter zeigt personliche Beteiligung an und nimmt an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

Frau Hirsch informiert Uber den Bauantrag der Milchwerke, welche das

bestehende Geb&aude (ehem. Firma EurimPharm) umbauen méchten. Hierzu

sind folgende BaumaBnahmen vorgesehen:

1) Im Kellergeschoss sollen verschiedene Innenwande abgebrochen und
zudem einige Kellerschachte entfernt oder geschlossen werden.

2) Im Erdgeschoss sollen verschiedene Innenwande abgerissen und bisherige
Fenster entfernt bzw. Fenster und Tliren neu erbaut werden. Ebenso ist
vorgesehen den Eingangsbereich zu andern. So soll eine Verladerampe
abgerissen bzw. eine verkleinert werden. Im Zugangsbereich ist die
Errichtung eines Windfangs vorgesehen.

3) Im Obergeschoss sollen die kompletten Raumlichkeiten umgebaut werden.
Es ist die Schaffung von Aufenthaltsrdumen far Personal,
Umkleidebereiche, Blros, WC- und Duschanlagen, Archiv, Lager,...
vorgesehen. Ebenso sollen bisherige Fenster entfernt und durch den
Neubau einzelner Fester und Tulren ersetzt werden. Auch ist die
Aufstockung des bestehenden Treppenhauses sowie des Aufzuges zur
ErschlieBung des geplanten Versandgebaudes geplant.

4) An der westlichen Fassade soll eine AuBentreppe errichtet werden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Zum Bauantrag der Milchwerke Berchtesgadener Land Chiemgau eG
zum Umbau des Anwesens Am Gaénslehen 4 (FI.Nr. 304/3) wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt. Einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Ganslehen“ hinsichtlich
der Uberschreitung der Baugrenzen wird zugestimmt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 10
NEIN-Stimmen: 0



11. Verschiedenes:

Es folgen keine Wortmeldungen.

12. Anfragen und Antrage:

GR Geigl bittet um Priifung, ob bei den neu verlegten Wasserleitungen Rohre
mit ,Disperol A“ verwendet wurden. BM Holzner teilt mit, dass flur die
Hauptleitungen nur GrauguBrohre und zu den Hausanschlissen zertifizierte
PVC-Rohre verwendet wurden. Hierzu teilt GR Rotter mit, dass ausschlieBlich
DVGW zugelassene und zertifizierte trinkwassergeeignete PVC-Rohre in der
Trinkwasserverarbeitung verwendet werden.

Erster Blrgermeister Holzner beendet die 6ffentliche Sitzung um 19.50 Uhr.

Hannes Holzner Stefanie Aschauer
Erster Blrgermeister SchriftfGhrerin



